WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.

1. Nazwa i siedziba jednostki:
Spotdzielnia Budowlano Mieszkaniowa ,, Przyjezierze” w Szczecinki,  ul.
Mikotaja Reja 4 , kod 78-400 Szczecinek
NIP 673-00-10-333
Podstawowy przedmiot dzialalnosci: gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Sad Rejestrowy Spoéidzielni: Sgd Rejonowy w Koszalinie IX Wydziat KRS nr
0000069364

2. Czas trwania dalszej dzialalnosci Spoéldzielni — nieograniczony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym — 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spoldzielni. W biezagcym
roku obrotowym w sklad spéldzielni nie wchodzity wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania
finansowego, spétdzielnia nie byta wiec zobowigzana do sporzadzenia tgcznego
sprawozdania finansowego.

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzome - przy =zalozeniu zasady
kontynuowania dziatalnosci. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie
sg znane zdarzenia, ktére moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez spoétdzielnie
dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesi¢cy w niezmienionym zakresie.

6. Wskazanie zastosowanych uproszczen przewidzianych dla jednostek malych:
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Budowlano Mieszkaniowej
»Przyjezierze” w Szczecinku w dniu 21 czerwca 2018 r. podjeto Uchwale
Nr 7/2018 w sprawie przyjecia statusu matego podatnika, spetniajgcych kryteria
okre§lone w art. 3 wust.lc ustawy o rachunkowosci. Zakres informacji
wykazywanych w sprawozdaniu finansowym za 2021 r. jest zgodny z zawartym
w zatgczniku Nr 5 do ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe sktada si¢ z wprowadzenia do sprawozdania (art. 48 ust.
1 uor), bilansu uproszczonego (art. 46 ust.5 pkt 5 uor)., rachunku zyskéw i strat w
wariancie pordwnawczym (art. 47 ust.4 pkt 5 uor), dodatkowych informacji i
objasnien (art. 48 ust. 4 uor).

Zgodnie z art.48 ust 4 ustawy o rachunkowos$ci Spéldzielnia nie ma obowigzku
sporzadzaé rozliczenia réznic pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto, tzw. noty
podatkowe;j.

Zgodnie z art. 48a ust. 4 ustawy o rachunkowosci Spoétdzielnia moze nie
sporzadza¢ zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym. Informacje o
zmianach kapitalu Spoéldzielnia okre§la w informacji dodatkowej, w czesci
dotyczacej objasnien do bilansu.



Zgodnie z art. 48b ust.5 niniejszej ustawy Spotdzielnia nie sporzgdza rachunku
przeptyw6w pienieznych. Na podstawie art.49 ust.6 uor- Spdldzielnia sporzadza
sprawozdanie z dzialalno$ci , w Zwiazku z powyzszym nie ma obowigzku
wykazywania w tym sprawozdaniu kluczowych niefinansowych wskaznikow

efektywnosci.
7. Przyjete zasady rachunkowosci:

7.1.Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu s3 wycenione zgodnie z ustawg z
dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2018 poz. 395 z
pozZniejszymi zmianami) stosujagc reguly wyceny lub koszt wytworzenia z
uwzglednieniem odpisow aktualizujgcych (naleznosci).

W  sprawozdaniu finansowym spoétdzielnia wykazuje zdarzenia
gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy spétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiagniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspélmiernosci
przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Warto$ci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwale sa wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia

po aktualizacji wyceny skladnikéw majatku pomniejszonych o
umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich wartosc.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne
wynikajace z zatacznika nr 1 do ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych okreslajacej wysoko§¢ amortyzacji stanowigcej koszty
uzyskania przychodow.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie
przekraczajacym jednego roku oraz wartoSci poczatkowej nie

przekraczajacej 10.000,00 zt sa jednorazowo odpisywane w ciezar
kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sa wedtug metody liniowe;j.

Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogdétu kosztow
pozostajacych w bezposrednim zwiazku 2z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem
zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).
Zuzycie materialéw ewidencjonuje si¢ w cenie zakupu z pominieciem
magazynu.

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie¢ w wartosci
nominalnej.



Fundusze wlasne oraz pozostale aktywa i pasywa ujmuje sie w
ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajéw i
zasad okreslonych przepisami i statutem Spoétdzielni.

Rezerwy na zobowigzania — w biezacym roku obrotowym nie byly
tworzone.

Zobowiazania, szczegdlnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzien
bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.
Przychody ze sprzedazy- obejmuja nalezne kwoty netto ze sprzedazy,

tj. pomniejszone o nalezny podatek VAT- ujmowane w okresach, ktérych
dotycza.

Koszty dzialalnosSci operacyjnej- ujmowane sgq na kontach zespotu 5 z
okresleniem kosztu rodzajowego- catego cztonu kont zespotu 4.

Zasada istotnosci- Spoéldzielnia stosuje zasade istotnosci na podstawie
art.8 ust.1 uor — uproszczenia polegaja na odstgpieniu od ustalania
aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego, nie
rozliczanie w czasie nieistotnych przychodoéw oraz kosztéw dotyczacych
przysztych okreso6w sprawozdawczych.

8. Wynik z caloksztaltu dzialalnosci obejmuje:
- przychody i koszty operacyjne,
- pozostale przychody i koszty operacyjne,
- przychody i koszty finansowe.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.  Pozostala  dzialalno$¢ poza  gospodarkg  zasobami
mieszkaniowymi jest opodatkowana.

Wynik z dziatalnosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostat
przeniesiony na rozliczenia migdzyokresowe zgodnie z art. 6 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych do rozliczenia w roku nastepnym.

Wynik na dziatalnoSci gospodarczej —opodatkowanej po potraceniu podatku
dochodowego od 0s6b prawnych jako zysk netto (nadwyzka bilansowa) pozostaje
do podziatu przez Walne Zgromadzenie

9. Sprawozdanie finansowe obejmuje zastepujgce wzory:
- bilans,
- rachunek zyskow i strat uktad porownawczy
- informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania oraz
dodatkowe informacje i objasnienia,
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Informacja dodatkowa.

CZESC I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych,
zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwickszenia
i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan Kkofncowy, a dla ‘majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zmiany wartosci niematerialnych i prawnych (wedtug grup rodzajowych)
przedstawia zatacznik nr 1

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wedilug grup rodzajowych)
przedstawia zatacznik nr 2

Inwentaryzacja §rodkéw trwalych przeprowadzona byla w roku 2022
wedlug stanu na dzien 31.12.2022r.

2. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych
warto§é¢ aktywow trwalych odrebnie dla dhugoterminowych aktywow
niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow finansowych;

Odpisy aktualizujace warto§¢  aktywow trwalych ~w  okresie
sprawozdawczym nie wystapily.

3. Kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwoteg wartos$ci
firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego
odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartos¢ firmy nie wystapity w
roku sprawozdawczym.

4. Wartoéé gruntéw wlasnych i uzytkowanych wieczyscie.

Warto§é i powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyScie — prezentuje
zatacznik nr 3

Warto§é i powierzchnia gruntéw wlasnych — prezentuje zalacznik nr 4
5. Warto$é nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke

érodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i innych uméw, w tym z tytulu uméw leasingu.



W okresie sprawozdawczym ta pozycja W naszej Spétdzielni nie wystepuje.

6. Liczbe oraz warto§é posiadanych papierow warto§ciowych lub praw, w
tym Swiadectw udzialowych, zamiennych dluznych papierow
warto§ciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznaja;

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej Spotdzielni nie wystepuje.

7. Dane o odpisach aktualizujacych wartosé naleznosci, ze wskazaniem
stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu,
rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej Spétdzielni nie wystepuje

8. Dane o strukturze wlasnoéci kapitalu podstawowego oraz liczbie i
wartosci nominalnej subskrybowanych akcji, w tym
uprzywilejowanych;

W spoéldzielni nie wystepuje

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwickszenia i wykorzystanie oraz
stan koficowy kapitaléw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie
sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym;

przedstawia zatacznik nr 5

10.Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy;

podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:

1) Wynik finansowy strata — 19.412,84 z}

2) Proponowane pokrycie straty:

a) z funduszu zasobowego zgodnie z paragr.41,pkt 5a Statutu Spétdzielni
3) Wynik finansowy niepodzielony - 59.517,59 zt

11.Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie
koficowym;

Spétdzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o
pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie
splaty:

a) do 1 roku,
b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,



d) powyzej 5 lat;
przedstawia zatacznik nr 6

Strukture czasowa zaleglosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
przedstawia zatgcznik nr 7

13. Laczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku spoldzielni
ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczei;

W Spéldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowiazania
zabezpieczone na majatku.

14. wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen
miedzyokresowych, w tym kwote czynnych rozliczeii
miedzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice miedzy wartoscia
otrzymanych finansowych skladnikéw aktywow a zobowigzaniem
zaplaty za nie;

W okresie sprawozdawczym w Spoldzielni wystgpily czynne i bierne
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, ktére prezentuje zalgcznik nr
8

15. w przypadku gdy skladnik aktywow lub pasywéw jest wykazywany w
wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegélnosci podzialu naleznoéci i zobowiazan
na cze¢sé dlugoterminows, i krotkoterminowa;

a) Sktadniki aktywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu (z}):
Nie wystepuja w spotdzielni

b) Sktadniki pasywéw wykazywane w wigcej niz jednej pozycji bilansu:
Nie wystepuja w spotdzielni.

¢) Fundusz remontowy na dzien 31.12.2022 roku zostal zaprezentowany w
bilansie :

- aktywa poz. B.IV.2 w kwocie 331.783,26 zt
- pasywa poz. B.III.3a 647.608,48 zl.

Salda funduszu remontowego poszczegblnych nieruchomosci prezentuje
zalacznik nr 12

16.Laczna kwote zobowiazaii warunkowych, w tym réwniez udzielonych
przez spéldzielnie gwarancji i poreczefi, takze wekslowych,
niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzaf zabezpieczonych
na majatku spéldzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczeii;
odrebnie nalezy wykazaé informacje dotyczace zobowiazaii
warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczefi oraz wobec
jednostek powiazanych lub stowarzyszonych;
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W Spéldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowiazania
warunkowe

17. W przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami
finansowymi sa wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do wustalenia wartosci godziwej, w
przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z
aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedacego instrumentem
finansowym - warto$¢ godziwa wykazana w bilansie, jak réwniez
odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw Ilub
kosztow finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktuallzacjl
wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele¢ zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan
funduszu na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego
zwig¢kszenia i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego;

W Spétdzielni nie wystepujq zdarzenia z punktu a, bic

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62,
106 i 138),
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych
kasach oszcze¢dnosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065,
2486 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138).

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2022 r. nie wystepujqg w
Spoétdzielni.

CZESC II Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

1.Strukture rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (rynki
geograficzne) przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéow, w
zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia sie od siebie, z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia
ushug;

Struktura przychodéw wedtug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu
terytorialnego, warto§¢ przychodoéw netto ze sprzedazy ustug — prezentuje
zalacznik nr 9.Wezlowe wskazniki charakteryzujace dzialalnosé jednostki
prezentuje zalgcznik nr14.Natomiast wyniki GZM prezentuje zatacznik nr 13.

2. Przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale.

W okresie sprawozdawczvm snaldzielnia nie dokonwywala zadnveh adnicAwr



3. Wysokoéé odpiséw aktualizujacych wartosé zapasow.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata zadnych odpisow
aktualizujacych zapasow.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci
zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania
w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

5. Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego
(zysku, straty) brutto.

Rozliczenie réznic miedzy wynikiem finansowym brutto, a podstawa
opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b prawnych — prezentuje
zalgcznik nr 10.

6. Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz
réznice kursowe, ktére powiekszyly koszt wytworzenia Srodkéw
trwalych w budowie w roku obrotowym;

Nie dotyczy.

7. Odsetki oraz réznice kursowe, ktéore powiekszyly cene mnabycia
towaréw lub koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Nie dotyczy.

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na
niefinansowe aktywa trwale; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i
planowane naklady na ochrone srodowiska;

Nie dotyczy.

9. Kwote i charakter poszczegblnych pozycji przychodéw lub kosztow o
nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapily incydentalnie;

Nie dotyczy.

10. Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami
rozwojowymi, ktére nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2
do wartoséci niematerialnych i prawnych.

Nie dotyczy.

CZESC III Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w
walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny.

Nie dotyczy.



CZESC IV 1. Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do
rachunku przeplywéw pienieznych, a w przypadku gdy rachunek
przeplywéw pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawié¢ uzgodnienie przeplywéw pienieznych
netto z dzialalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w
przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektéorych pozycji w
bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeplywéw pienieznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Nie dotyczy
CZESC V Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéldzielni¢ umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
spéldzielni;

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spoéldzielnie na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore
rozumie sie podmioty powiazane zdefiniowane w miedzynarodowych
standardach rachunkowoéci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r.
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci,
wraz z informacjami okreSlajacymi charakter zwiazku ze stronami
powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkows,
finansowa i wynik finansowy spoldzielni. Informacje dotyczace
poszczegbdlnych transakcji moga byé zgrupowane wedlug ich rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych
transakcji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa, i wynik finansowy spéidzielni;

Nie dotyczy.

3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe;

Informacje o przecietnym w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu
z podzialem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podzialem na
grupy zawodowe prezentuje zalacznik nr 11

Na dzien 31.12.2022 r. Spéldzielnia zatrudniata 3 pracownikow na
podstawie umowy o pracg, w tym dwoch Cztonkéow Zarzadu na niepelny
etat — Prezes Zarzadu — na 0,8 etatu i Czlonek Zarzadu- Gl.Ksiegowy na
0,75 etatu.

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujacych spoélek handlowych (dla kazdej
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grupy osobno) 2za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i $wiadczedi o podobnym charakterze dla
bylych czlonkéw tych organéw lub zobowiazaniach zaciagnietych w
zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogéltem dla kazdej
kategorii organu;

Nie dotyczy Spétdzielni

5) pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych
albo administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno),
ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw splaty,

W Spétdzielni zjawisko nie wystepuje.

6) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i éwiadczedi o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw
zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych spéldzielni, ze
wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz
wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen
wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych
organow;

W Spétdzielni - zjawisko nie wystepuje.

7) Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdaii finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok
obrotowy .

Spoldzielnia nie podlega obowiazkowi badania. sprawozdania finansowego w
Swietle art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

CZESC VI Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

1) Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w
latach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wlasny z
podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy.

2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu
bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o
ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansows oraz wynik finansowy
jednostki;

Nie dotyczy.

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacje majatkowsa, finansows, i wynik finansowy spétdzielni,
ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz
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zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej

przyczyny,

Zadna z powyzszych sytuacji w spétdzielni w roku obrotowym nie wystapita.
4) Informacje liczbowe, wraz 2z wyjasnieniem, zapewniajace
porownywalno§é¢ danych  sprawozdania finansowego za  rok

poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2022 wystepuje porownywalnosc
danych ze sprawozdania za rok 2021.

CZESC viI

1) Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja
konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspolnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,

c) czesSci wspodlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikow aktywow
trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub
zakupu uzywanych rzeczowych skltadnikéow aktywow trwalych,

e) czesci zobowiazaii wspolnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspéolnego przedsiewziecia i kosztach z
nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych
wspolnego przedsiewziecia;

2) informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi,;

3) wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktorych spéldzielnia posiada
zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogélnej liczbie gloséw w organie
stanowiacym spoélki; wykaz ten powinien zawieraé takze informacje o
procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu
wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy;

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od
konsolidaciji,



b) mnazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz
miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych,
charakteryzujacych dzialalnosé jednostek powigzanych w danym i
ubieglym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréow i materialow oraz
przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wlasnego, z
podzialem na grupy,

- warto$¢ aktywow,
- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéow rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powigzane;

5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w
ktorej sklad wchodzi spélka jako jednostka zalezma, oraz miejscu, w
ktorym sprawozdanie to jest dostepne,

b) mnazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na majnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w
sklad ktorej wchodzi spélka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w
ktorym sprawozdanie to jest dostepne;

6) nazwe, ‘adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz
forme prawna kazdej z jednostek, ktorych dana jednostka jest
wspodlnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialnosé majatkowa.
Caly punkt 7 nie dotyczy Spétdzielni.

CZESC VIII - Informacje dotyczace polaczenia spélek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w
ciggu ktorego nastapilo polaczenie:

1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dzialalnosci spotki przejetej,

b) liczbe, warto§é nominalna i rodzaj udzialow (akcji) wyemitowanych w
celu polaczenia,



c) cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej
spolki przejetej na dziefi polaczenia, warto§é firmy lub ujemna wartosé
firmy i opis zasad jej amortyzacji;

2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda laczenia udzialow:

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spélek, ktére w wyniku
polaczenia zostaly wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto§é nominalng i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w
celu polaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych
polaczonych spélek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu
ktorego nastapilo polaczenie, do dnia polaczenia.

Caly punkt 8 nie dotyczy spétdzielni

CZESC IX - zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewno$ci co do mozliwosci
kontynuowania dzialalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie,
ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna
zawiera¢ roéwniez opis podejmowanych badZz planowanych przez
spoldzielnie dzialafi majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Nie dotyczy.

CZESC X Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w
istotny sposob wplynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wynik finansowy spoétdzielni.”

Nie dotyczy.

Informacje o wynikach na dziatalnosci GZM przedstawia zalacznik nr 13.

Szczecinek 27.03.2023 r.

Sporzadzit: Zatwierdzit:
7 Elektronicznie
Bozena podpisany przez Boiena Elektronicznie
Alina Bozena Alina Tebecio podpisany przez dosk Elektronicznie
. Data: 2023.03.29 Ali Bozena Alina Radostaw podplsany przez
Tebecio 14:15:42 +0200' Ina Tebecio Radoslaw

. Data:2023.03.29 Kazimierz e sielicki
Tebecio 14:16:08 +02'00' Zim erz Bl

ialiclki Data: 2023.03.29
B'ellckl 14:33:59 +02'00'
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres od 01.01.2021 do 30.09.2021

wariant poréwnawczy

Wyszczegolnienie 31.12.2021 31.12.2022
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:’ 2 4% 107.48] 4 984 59823}
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow: 2 130 107,48 1884 596,33
Il. Zmiana stanu produktéw (zwieksz.-wart.dodat., zmniejsz.-wart.ujemna) 0,00 0,00
a) nadwyzka przychoddw nad kosztami dotyczgca GZM
b) nadwyzka kosztow nad kosztami dotyczgca GZM
c) pozostata zmiana stanu produktéw c.o,
Ill. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 4 956 481,98 0. 58
I. Amortyzacja 12 125,56 11 054,58
Il. Zuzycie materiatow i energii 627 177,64 605 298,68
Ill. Ustugi obce 478 142,93 528 732,09
V. Podatki i optaty, w tym: 63 135,72 64 433,50
-_podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 319 222 97 318 914,92
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym: 67 360,64 67 076,48
emerytalne
VII. Pozostate koszty rodzajowe 389 286,49 372 620,33
w tym odpis na fundusz remontowy 344 244,73
VIIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 173 688 83| $3 $34.28
D. Pozostate przychody operacyjne 16 877,19 891,46
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
1. Dotacje (w tym - rozliczenia w czasie)
lll._Inne przychody operacyjne 16 877,19 891,46
E. Pozostate koszty operacyjne 211,98 106,56
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Il. Amortyzacija finansowe dotacjami rozliczonymi w czasie
II. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych
Ill. Inne koszty operacyjne 211,98 106,56
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) 130 320.74 -82 749,38
G. Przychody finansowe 13 378,23 22 020,72
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
1l. Odsetki, w tym: 13 378,23 22 020,72
- od jednostek powigzanych
11l. Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji
V. Inne
H. Koszty finansowe 13 376,83 20 556,12
I. Odsetki, w tym: 13 376,83 20 556,12
- dla jednostek powigzanych
1. Strata ze zbycia inwestycji
Ill. Aktualizacja wartosci inwestyciji
V. Inne
1. WYNIK Z DZIALALNOSCI GOSP. (F+G-H) 190 322,14 -81 284,75
J. WYNIK BRUTTO (I+/-M) 18 392,46 -19 412,84
K. PODATEK DOCHODOWY 2 182,00
L. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU
(ZWIEKSZENIA STRATY)
M. WYNIK UZYSKANY NA GZM NIERUCHOMOSCI 171 929,68 -61 871,91
a) Nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM suma
nieruchomosci 68 676,35/
b) Nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM suma
nieruchomosci 171 929,68 6 804,44
N. ZYSK (STRATA) NETTO (J-K-L-M) 418 210,48 -19 412,84]
Miejscowosé¢: Szczecinek , dnia 27.03.2023 r. Zatwierdzit:

Sporzadzit:

0,00



Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "PRZYJEZIERZE"

Granit

ul.M.Reja 4, Szczecinek 28-03-2023
Rachunek zyskow i strat - wersja kalkulacyjna
Okres od 01-01-2022 do 31-12-2022
Lp. Pozycja Opis BO Za okres

11A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 0,00 1 884 596,33

2 |- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

3L Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00 1 884 596,33

411 Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 0,00

5|B Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 0,00 1968 130,58

6 |- jednostkom powigzanym 0,00 0,00

7 |l Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 0,001 1968 130,58

81l Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 0,00

9]C. Zystk (strata) ze sprzedazy (A-B) 0,00 -83 534,25
10 | D. Koszty sprzedazy 0,00 0,00
11 | E. Koszty ogéinego zarzadu 0,00 0,00
12 | F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 0,00 -83 534,25
13 | G. Pozostate przychody operacyjne 0,00 891,46
14 | 1. Zysk ze zbycia niefinansowych sktywow trwalych 0,00 0,00
15 |1l Dotacje 0,00 0,00
16 |1l Inne przychody operacyjne 0,00 891,46
17 |H Pozostate koszty operacyjne 0,00 106,56
18 (1 Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
19 (11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
20 (10 Inne koszty operacyjne 0,00 106,56
21 |1 Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 0,00 -82 749,35
22 |J Przychody finansowe 0,00 22 020,72
23 |1 Dywidendy i udziaty w zyskachi, w tym: 0,00 0,00
24 |- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
25 |1l Odsetki, w tym: 0,00 22 020,72
26 |- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
27 | Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
28 [ IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
29 (V. Inne 0,00 0,00
30 | K. Koszty finansowe 0,00 20 556,12
31| Odsetki, w tym: 0,00 20 556,12
32 |- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
33 |1l Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
34 |1l Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
35 | IV. Inne 0,00 0,00
36 | L. Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (I+J-K) 0,00 -81 284,75
37 | M. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I - M.I1) 0,00 0,00
38 |l Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
39 [l Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
40 | N. Zysk (strata) brutto (L+M) 0,00 -81 284,75
41]0. Podatek dochodowy 0,00 0,00
42 | P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
43 |R. Zysk (strata) netto (N-O-P) 0,00 -81 284,75

Wydruk przygotowat: TEBECIO [Bozena Tebecio] Strona 1




( pieczeé jednostki )

BILANS

za okres od 01.01.2022 do

31.12.2022

PODPIS ZAUFANY

RADOStAW
BIELICKI

05.04.2023 09:42:22 |G

Qokument poddp
polpisenn canlts

.

AKTYWA

31.12.2021

31.12.2022

A.Aktywa trwate ( I+lI+lII+IV+V )

7 %78 912.90

|. Wartosci niematerialne i prawne ( 1 do 2)

7 501 574

1. licencje na oprogramowanie kupmuterowe itp.

2. pozostale

Il. Rzeczowe aktywa trwate (1 do 3)

7 878 912,00

7 501 579,49

1.8rodki trwate w uzytku:

7878212,00

7 500 879,49

a) grunty ( w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu)

825 352,84

801 078,33

b) budynki,lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i
wodnej

7 050 259,01

6 699 801,16

c) urzadzenia techniczne i maszyny

2600,15

d) srodki transportu

e) inne $rodki trwate

2.Srodki trwate w budowie

700,00

700,00

3.Zaliczki na $rodki trwate w budowie

lil. Naleznos$éi diugoterminowe (1 do 2)

1.0d jednostek powigzanych

3.0d pozostatych jednostek

IV.Inwestycje diugoterminowe (1 do 4)

1.Nieruchomosci

2.Wartosci niematerialne i prawne

3.Dlugoterminowe aktywa trwate (a-b)

a) w jednostkach powigzanych:

b) w pozostatych jednostkach:

V.Diugoterminowe rozliczenia migedzyokresowe (1do3)

1.Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2.Inne rozliczenia miedzyokresowe diugoterminowe

3.Saldo Wn funduszu remontowego nieruchomosci -
diugoterminowa splata

B.Aktywa obrotowe (| + 11+ 1l + V)

4 879 747,08

B4R 412,18

I. Zapasy (1do 5)

4 078,52

4 078,52

1.Materiaty

4078,52

4 078,52

2.Polprodukty i produkty w toku

3.Produkty gotowe (wyroby gotowe)

4 .Zaliczki na dostawy

5.Towary

Il. Naleznosci krétkoterminowe (1 do 2)

73 886,10

82 097,69

1.Naleznosci od jednostek powigzanych (a-b)

a) z tytutu dostaw i ustug

b) inne

2.Naleznosci od pozostatych jednostek (a-g)

73 886,10

82 097,69

a) z tytutu oplat za lokale mieszkaine

47 550,05

57 593,57

b) z tytulu oplat za lokale uzytkowe

6 592,30

4 439,75

c) z tytutu dostaw i ustug pozostalych, o okresie splaty:

6 426,23

13 165,65

- do 12 miesiecy

6 426,23

13 155,65

-powyzej 12 miesiecy

d) z tyt. podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spot. oraz innych
$wiadczen

13 317,52

5 566,77

e) naleznosci wewnatrzzakladowe

f) inne

77,78

g) dochodzone na drodze sgdowej

1264,17

Ill. Inwestycje krétkoterminowe (1 do 2)

1015 843,41

398 912,52

1.Krétkoterminowe aktywa finansowe (a-c)

101584341

398 912,52

a)w jednostkach powigzanych:
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b)w pozostatych jednostkach:

c)$rodki pieniezne iinne aktywa pieniezne: 1015 843,41 398 912,52
-$rodki pieniezne na rachunku bankowym 942 290,41 398 912,52
-§roski pieniezne i inne aktywa pieniezne
-inne $rodki pieniezne 73 553,00

-inne aktywa pieniezne

2.Inne inwestycje krétkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 476 929,06 463 323,42
1.Nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci
dotyczgce GZM 23 185,45 29 088,65
2.Saldo WN funduszu remontowego — nieruchomosci
(krotkoterminowe) 330 012,08 331 783,26
3.Pozostale 123 731,53 102 451,51

C.Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy

AKTYWA RAZEM 9 449 649,08 8 449 991,64
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PASYWA 31.12.2021 31.12.2022
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY  ( I+I1-HIHIVHV+VIHVIL ) 7997 719,23 7384 2808 |
I. Kapitat (fundusz) podstawowy: 6 620 505,34 6 271 347,98
1. Fundusz udziatowy 34 440,00 34 440,00
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych
3. Fundusz wktadéw budowlanych 6 586 065,34 6 236 907,98
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 1097 696,30 1069 795,95
V. Zysk (strata — ze znakiem minus ,,-” ) z lat ubieglych 43 307,13 59 517,59
VI. Zysk (strata — ze znakiem minus ,,-” ) za rok obrotowy 16 210,46 19 412,84
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$é
ujemna)
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania (I+lI+lI+V) 1871920.88 4 088 74298
|l. Rezerwy na zobowigzania (1 do 3) - -
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne: - -
-diugoterminowa
-krotkoterminowa
3. Pozostale rezerwy: - -
-diugoterminowe
-krotkoterminowe
|ll. Zobowigzania dtugoterminowe (1 do 2) 625 062,36 64 256,87
1. Wobec jednostek powigzanych
3. Wobec pozostatych jednostek (a-e) 625 062,36 64 256,87
a) kredyty i pozyczki 556 857,97 -
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
e) inne ‘ 68 204,39 64 256,87
lll. Zobowigzania krétkoterminowe (1 do 3) 923 068,94 936 656,24
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych (a-b) - -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
-do 12 miesiecy
-powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek (a-m) 299 796,40 289 047,64
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania z tytulu dostaw mediow 64 865,51 59 944,72
e) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 44 801,41 31606,82
f) zobowigzania wobec lokali mieszkalnych 176 854,15 173 128,06
g) zobowigzania wobec lokali uzytkowych 4 170,53 4 601,35
-do 12 miesiecy 4 170,53 4 601,35
-powyzej 12 miesiecy
_h) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
i) zobowigzania wekslowe
i) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczer i innych swiadczen 8 804,80 19 363,64
k) z tytulu wynagrodzeri
1) zobowigzania wewnatrzzaktadowe
m) inne 300,00 403,05
3. Fundusze specjalne (a-c) 623 272,54 647 608,60
a) fundusz remontowy 623 272,54 647 608,60
b) ZF$S
c) inne
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IV. Rozliczenia miedzyokresowe (1 do 2) 123 798,56 67 829,85
1. Ujemna wartos$¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe (a-c) 123 798,56 67 829,85
a) diugoterminowe
b) krétkoterminowe 16 244,83 16 244,83
c¢) nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca
nieruchomosci GZM 107 553,73 51 585,02
PASYWA RAZEM 9 449 649,09 8 449 991,64
Miejscowosc: Szczecinek, dnia 27.03.2023 r.
Sporzadzit: Zatwierdzit:

Bozena Elektronicznie

podplsany przez
Bozena Alina

Alina Tebeclo

Data: 2023.04.04

Tebecio 142:: 10200

Elektronicznie

Bozena  jodpisany pre

o Bozena Alina
Alina Tebecio

. Data: 2023.04.04
Tebecio 14:23:18 402'00'
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Warto$¢ i powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie w roku 2022

Zatacznik 3

Wyszczegdlnienie Stan na poczatek Zwiekszenia | Zmniejszenia Sikan pa koniec
v & roku obrotowego & ) roku obrotowego
Powierzchnia m?
Osiedle Kopernika 9 —
garaze, plac zabaw 911 0 0 911
Osiedle Wodociggowa 9-
11 2305 0 0 2305
Razem powierzchnia 3216 0 0 3216
Wartos¢ gruntow
Osiedle Kopernika 9 —
garaze, plac zabaw 5.997,62 0 0 5.997,62
Osiedle-Wodociggowa 9-
11 13.956,59 0 0 13.956,59
Razem wartos¢ 19.954,21 0 0 19.954,21
Szczecinek, 27.03.2023r.
Sporzadzit: Zatwierdzit:
. Elektronicznie
i‘l’iﬁ‘;"a podpisany paes Bozena Heonare Radostaw Hekionanie
Tebecio Alina PR Radoslaw Kazimlerz
Tebecio Sz Tebecio Baius e s

13:26:48 +02'00"

14:47:57 +02'00"




Wartos¢ i powierzchnia gruntow wtasnych

Zatacznik 4

Wyszczegolnienie SEAN A paczatek Zwiekszenia | Zmniejszenia SRty komec
roku obrotowego roku obrotowego

Powierzchnia m?
Osiedle Kopernika 5 2199 0 1072,21 1126,79
Osiedle Wodociggowa 7-9-
11 7588 0 2474,89 5113,11
Wodociggowa 13 2083 0 1783,26 299,95
Armii Krajowej 2-8 3092 0 0 3092
Kopernika 9 2828 0 2214,40 613,60
Plac Winniczny 12 3928 0 707,56 3220,44
Kopernika 7 3156 47,95 3108,05
Razem powierzchnia 24874 0 8300,06 16573,94
Wartos¢ gruntow
Kopernika 5 33.654,90 0 0 33.654,90
Wodociggowa 7 38.759,16 0 2.299,89 36.459,27
Wodociggowa 9 18.188,60 0 1.546,78 16.641,82
Wodociggowa 11 22.256,05 0 4.789,09 17.466,96
Os. Wodociggowa - droga 137.763,49 0 0 137.763,49
Wodociggowa 13 13.455,32 0 0 13.455,32
Armii Krajowej 2-8 180.376,84 0 0 180.376,84
Kopernika 9 57.055,30 0 15.339,47 41.715,83
Plac Winniczny 12 231.044,00 0 0 231.044,00
Kopernika 7 78.950,87 0 0 78.950,87
Razem wartos¢ 811.504,53 0 23.975,23 787.529,30

Szczecinek, 23.03.2023r.

Sporzadzit: Bozena Heiomane Zatwierdzit:

Alina s Botena  samn S
Tebecio 1oz Alina ey Radostaw  podpian pes

Kazimierz oo Kl

T Data: 2023.03.29
Bielicki 14:48:38 +0200'

Data; 2023.0329

Tebecio 112454 10200
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Zatacznik 7

Struktura czasowa zalegtosci dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy

Lp. Okres zaleglosci Liczba uméw Kwota
1 Ponizej 1 m-c 101 13 314,97
2 Powyzej 1 m-c 22 11 200,82
3. Powyzej 2 m-c 12 10 431,84
4 Powyzej 3 m-c 4 5 035,50
5 Powyzej 4 m-c 1 219,19
6 Powyzej 5 m-c 1 4170,78
7 Powyzej 6 m-c 3 5 404,22
8. Powyzej 7 m-c 2 5 931,36
9 Powyzej 8 m-c
10. Powyzej 9 m-c
11 Powyzej 10 m-c
12, Powyzej 11 m-c
13, Powyzej 12 m-c 1 1 399,67
14, Umowy bez naliczen 28 5 064,35
Razem 175 62 252,70
Szczecinek, 27.03.2023r.
Sporzadzit Zatwierdzit:
Bozena Ko Bozena s
Alina Aina Gt Radostawihinn,
Tebecio 13050200 Tebecio 1m0 Kazimierz g sieic

i lialLi Data:202303.29
Bielicki  isi19 10200
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Zatacznik 8

W okresie sprawozdawczym w Spétdzielni wystapity czynne i bierne krétkoterminowe

rozliczenia miedzyokresowe:

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow.
Nota | KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE koniec okresu | koniec okresu
13A | czynne (B.IV.) biezgcego poprzedniego |
a) | czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 399 066,55 408 724,67
- | ujemny wynik na GZM 29 088,65 23 185,45
- | rozliczenie funduszu remontowego - saldo Wn 331783,26 330 012,08
- | podzielniki c.o 0
- | ubezpieczenia majgtkowe 13 487,44 12 264,20
- | koszty zakupu ustug i materiatow rozliczane w czasie 2 291,19 1316,41
- | prenumerata 971,48 978,18
- | wodomierze 21444,54 39 526,66
- | podatek VAT do rozliczenia w nastepnym okresie
pozostate:
- gaz ziemny
- woda i Scieki
- wynagrodzenie z tytuu udzielenia licencji
b) | pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 64 256,86 68 204,39
- | prowizja od kredytéw
- | grunty wtasne- przeksztatcone z uzytkowania wieczystego 64 256,86 68204,39
- | pozostate (wg tytutéw)
Razem 463 323,42 476 929,00
b) bierne rozliczenia kosztéw oraz rozliczenia migdzyokresowe przychodéw.
Nota | KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE koniec okresu | koniec okresu
13B | (B.IV - pasywa.) biezacego poprzedniego |
a | ujemna wartos¢ firmy
b | dtugoterminowe (wg tytutéw)
otrzymane nieodptatnie niefinansowe aktywa trwate (prawa
- | wieczystego uzytkowania gruntu)
- | $rodki trwate sfinansowane z PFRON i ZFRON
c | krétkoterminowe (wg tytutéw) 68 079,01 123 798,56
- | dodatni wynik na eksploataciji 51 585,02 107 553,73
- | fundusz rezerwowy 4 424,14 4 424,14
- | $rodki trwate sfinansowane z PFRON i ZFRON
- | nadwyzka na energii cieplnej
- | energia elektryczna
- | przeglad elektryczny 5 letni
- | rozliczenie miedzyokresowe przychodow 11 820,69 11 820,69
Razem 67 829,85 123 798,56

Szczecinek, 27.03.2022r.

Bozena
Alina
Tebecio

Elcktronicanie podplsany
pracz Bozena Alina Tebecio
Data: 2023.04.04 14:1936



Zatacznik 9

Struktura przychodéw wedtug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu terytorialnego, wartosé
przychodéw netto ze sprzedaiy ustug:

Sprzedaz netto na kraj
biezgcy poprzedni

Lp. Przychody netto ze sprzedazy rok obrotowy rok obrotowy

1. Ustugi, w tym gtéwne grupy:

a) Przychody z GZM 1647 456,20 1991 543,09

- Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1612 517,88 1953 496,95

Przyghody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 31 717,40 32 928,92
garaze
Przychody — pozytki na nieruchomosci 3220,92 5117,22

a) Przychody z dziatalno$ci 237 140,13 138 564,39
Przychody z lokali uzytkowych 124 564,77 123 224,65
Przychody — garaze bez mieszkarn 23 339,57 13 747,55
Przychody pozostate 89 235,79 1592,19
Razem 1 884 596,33 2130107,48

Szczecinek, 27.03.2022r.

Bozena  opieany ez

Alina Tebecio .
) ; Alina
Tebecio 350

Elektronicznle

Bozena Alina

Elektronicznie

BOZE na podplsany przez

Bozena Alina
Tebecio
Data: 2023.03.29

TebECio 14:53:22 +02'00'

Elektronicznie
Rad OS*aW podpisany przez

P Radostaw
Kazimierz gayimiers petick

ielicki Data: 2023.03.29
BleIICk' 14:52:59 +02'00"



2atacznik 10

ROZLICZENIE ROZNIC MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO, A PODSTAWA OPODATKOWANIA

ROZLICZENIE ROZNIC MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO, A PODSTAWA

Lp- OPODATKOWANIA Wartosé

I. | Przychody ogétem z RZIS 1907 508,51

1. | Zmiana stanu produktow (+ / -)

2. | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (-)

3. | Korekta podatkowa przychodéw -10779,10

a | zwigkszenia przychodéw podatkowych 25 805,94
Odsetki zaptacone w roku sprawozdawczym, naliczone w latach poprzednich -
lokale mieszkalne 0,00
Odsetki zaptacone w roku sprawozdawczym, naliczone w latach poprzednich -
lokale uzytkowe 0,00
Nadwyzka z rozliczenia centralnego ogrzewania lokale mieszkalne 18 581,94
Wynagrodzenie Zarzgdu 7 224,00
Premia termomodernizacyjna ujeta w funduszu remontowym
Woptaty na fundusze specjalne (celowe)

Dotacja z Urzedu Miasta na infrastrukture ujeta na kontach "8 - fundusze")
Umorzenie kredytéw tzw. "starego portfela”

b | zmniejszenia przychodéw podatkowych (-) 15 026,84
Naliczone - nie zaptacone odsetki lokale mieszkalne 0,00
Naliczone - nie zaptacone odsetki lokale uzytkowe 0,00
Odsetki od kredytu termomoder. rozliczone z fund.remontowego 13 341,45
Nadwyzka kosztéw c.o nad przychodami 1 685,39
Umorzone sktadki ZUS pracodawcy i pracownik

Il. | Przychody podatkowe 1918 287,61

lll. | Koszty ogétem 1988 793,26

1. | Zmiana stanu produktéw (+ / -) 0,00

2. | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (-) 0,00

3. | Korekty podatkowe kosztéw uzyskania przychodow -23 671,05

a | zwiekszenia kosztow podatkowych 118,57
Wyptacone wynagrodzenia z tytutu uméw zlecer z roku poprzedniego
Wyptacone wynagrodzenia z roku poprzedniego
Sktadki ZUS naliczone w koszty za Xl i XII roku poprzedniego zaptacone w roku
biezgcym 118,57
Odpisy aktualizujgce , ktérych niesciggalno$¢ zostata uprawdopodobniona

b | zmniejszenia kosztéw podatkowych (-) 23 789,62
Nie wyptacone wynagrodzenia z tytutu uméw zleceri
ZUS od umowy zlecenia 173,85
Nie wyptacone i nie postawione do dyspozycji wynagrodzenia do 10 stycznia
(regulaminowo)

Nie zaptacone (do 15 stycznia) sktadki ZUS naliczone w koszty
Odpisy aktualizujgce naleznosci
Optata na rzecz Krajowej Rardy Spétdzielczej 190,00
Drobne zaokraglenia 106,56
Odsetki od termomodernizaciji 20 556,12
Umorzony ZUS pracodawcy i pracownika
Nagroda Czionka R.N 1.000,00
OC czlonkéw organdw spétdzielni 1601,09
Odsetki od zobowigzan budzetowych
Odpisane decyzjg Zarzadu naleznosci przedawnione 196,69
Abonament RT 162,00
Szkolenia czionkéw Rady Nadzorczej
Amortyzacja - spotdzielczych zasobow mieszkaniowych lub stuzgcych dziatalnoéci
spoteczno-wychowawczej (art..16¢ updop)

IV. | Koszty podatkowe 1965 122,21




V.| Dochéd / Strata (Il-IV)

-46 834,60

VI. | Dochody (przychody) wolne i odliczenia od podstawy opodatkowania

-35 410,55

a | Dochody (przychody) wolne i odliczenia (-)

0,00

réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez spotdzielnie

- 35410,55

b | Odliczenia od podstawy opodatkowania (-)

0,00

Umorzenie kredytow tzw. "starego portfela"

Datacja ze $srodkoéw UE

Dotacja z Urzedu Miasta na infrastrukture ujetg na kontach "8 - fundusze")

VIl. | Kwoty zwiekszajgce podstawe opodatkowania

réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez spotdzielnie

a | Kwota odliczonych wydatkéw inwestycyjnych

b | Utrata prawa do zwolnienia - kwota dochodu

VIl | Podstawa opodatkowania

0,00

IX | Kwota podatku wg obowigzujgcej stawki 9%

0,00

a | Odliczenia od podatku (-)

o

Podatek doch. o ktérym mowa w art.25 ust.11-16 (+)

X | Nalezny podatek dochodowy za rok obrotowy wg CIT-8

0,00

XI | Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku (-) lub (+)

Xl | Zmiana stanu aktywa z tytutu odroczonego podatku (-) lub (+)

X Wynik finansowy brutto
wg rachunku zyskoéw i strat (+/ -)

-19 412,84

XIV Podatek dochodowy ujety w rachunku zyskéw i strat tgcznie z pozostatymi
obcigzeniami wyniku brutto

0,00

XV | Nadwyzka przychoddw netto z roku biezgcego (-)

XVl | Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego (+)

XVII | Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku

XVIIl | Wynik finansowy netto (+/ -)

-19 412,84

Szczecinek, 27.03.2023r.

Sporzadzit: Zatwierdzit:

2 Elektronicznle
Bozena podplsany przez Bozena Elektronicznle
AI . Bozena Alina podplsany przez
ina Tebeclo Alina Bozena Alina Tebeclo

. : . Data: 2023.03.29
Tebecio ?;,?7'::2235%?:0? Tebecio 13180140200

Elektronicznie
podplsany przez
Radostaw
Kazimlerz Blelicki
Data: 2023.03.29
14:54:31 +02'00'




Zatacznik 11

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym w poprzednim z podziatem na grupy zawodowe
przedstawia sie nastepujgco:

Przecietne zatrudnienie w
roku
LP. Wyszczegéblnienie biezacym poprzednim
1. Pracownicy umystowi 1 1
2. Pracownicy umystowi - zarzgad 2,5 3
3. Pracownicy umystowi - eksploatacja
4. Pracownicy umystowi - C.0. ............
b. Pracownicy umystowi — inwestycje
Razem 3,56 4
Szczecinek, 27.03.2023r.
Sporzadzit ' Zatwierdzit
Bozena  seawniane "
. podplsany przer Bozena Elektronicznle
¢hga i Alina Bobeos A Tobeco Radostaw Eeienane
EDECIOR Tebecio  mést oz Kazimierz guimies st

onli Data:202303.29
Bielicki  Yiss3e+0200
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RADOSEAW
BIELICKI

Zatacznik 13

GOSPODARKA NA ZASOBACH MIESZKANIOWYCH NA 31.12.2022 ROK

Saldo konta 647
Lp. Budynki WN MA

It Kopernika 5 6 140,25
2. Kopernika 7 5678,67
3, Kopernika 9 12 196,88
4. Wodociggowa 7 147,92
5. Wodociggowa 9 9 183,69
6. Wodociggowa 11 1524,85
7. Wodociggowa 13 2 316,40
8. Plac Winniczny 12 10 853,70
9. Armii Krajowej 2-8 8 368,18
10. Kopernika 9 - garaze 9 779,81
11. Armii Krajowej - garaze 9 788,92
12. Wodociggowa 13 - garaze 560,82
13. Plac Winniczny 12 — lok. uzytkowe 2 423,32
14. Armii Krajowej — lokale uzytkowe 1 710,26

RAZEM 29 088,65| 51 585,02
Szczecinek, 27.03.2023r.
Sporzadzit: Bozena enente Zatwierdzit:

Alina oo
L Bozena .
Alina oo

Tebecio

Data: 2023.04.04
14:21:03 +02'00'



2atacznik 14

WEZLOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC JEDNOSTKI

Rok
Lp. | Nazwa wskaznika Sposoéb wyliczenia J.m | 2022
1. Wskaznik ptynnosci | aktywa obrotowe ogétem
zobowigzania krétkoterminowe + 0,96
rozliczenia miedzyokresowe bierne gzm
2. Wskaznik ptynnosci Il aktywa obrotowe - zapasy
zobowigzania krétkoterminowe + 0,96
rozliczenia miedzyokresowe bierne gzm
3. Wskaznik ptynnosci lll $rodki pieniezne
zobowigzania krétkoterminowe +
rozliczenia miedzyokresowe bierne gzm 0,40
4. Szybkos¢ obrotu naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365
15,9
nalezno$ciami w dniach | przychdéd netto ze sprzedazy produktéw oraz towaréw
i materiatow dni
5. Stopien sptaty zobowigzania z tyt. dostaw i ustug x 365
bowiazan fadh warto$é sprzedanych towaréw i materiatéw + koszt 55,98
Zobowinzali w dnlac wytworzenia sprzedanych produkt. dni
6. Ogolny zobowigzania krétko i diugoterminowe
poziom zadiuzenia majatek ogétem (aktywa) % 13,34
7 Pokrycie aktywow
trwatym kapitatem kapitaty wiasne + rezerwy
wiasnym i rezerwami aktywa trwate % 98,4
dtugoterminowymi
8. Trwatos$¢ struktury kapitaty wiasne + rezerwy + zobow. dtugot.
88,11
finansowania suma aktywow %
9. Wskazniki zalegtosci
czynszowych % do zalegtosci czynszowe
wymiaru rocznego wymiar roczny % 3,04
- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe zaleglosci czynszowe
wymiar roczny % 2,84

Szczecinek, 29.03.2023r.

Elektronicznie

Bozena
podpisany przez

Alina
Tebecio

Bozena Alina Tebeclo
Data: 2023.03.29
13:34:36 +02'00"

Bielicki

Radostaw
KaZi m ierz Kazimierz Bielicki

Elektronicznie

podpisany przez

Radostaw

Data: 2023.03.29
14:57:50 +02'00"




Zaciagniete kredyty z tytutu termomodernizagji budynkow:

RADOSEAW
BIELICKI

Zatgeznik 15

Kredyt Ogétem Pozostato do sptaty Sptacono
(w ztotych) (w ztotych) (w ztotych)
2 617 557,00 0,00 2 617 557,00
w tym:
Wodociggowa 11 255 600,00 0,00 255 600,00
Wodociggowa 9 275 200,00 0,00 275 200,00
Wodociagowa 7 277 600,00 0,00 277 600,00
Kopernika 7 357 402,00 0,00 357 402,00
Kopernika 9 417 581,00 0,00 417 581,00
Plac Winniczny 12 559 174,00 0,00 559 174,00
Kopernika 5 475 000,00 0,00 475 000,00
Szczecinek, 27.03.2023r.
Sporzadzit: Zatwierdzit:
Bozena Uekioncmie
Alina ;ﬁ'ﬁmb Bozena cuvenane
Tebecio M0 Alina  Somemmiseo

Tebecio

Daa:2023.029
13:1421 40200



