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STATUT

SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ
»PRZYJEZIERZE” W SZCZECINKU

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spéidzielni brzmi: Spéidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Przyjezierze” w
Szczecinku.

§ 2

1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Szczecinek.
2.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;.

§3

. Spotdzielnia jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego pod numerem 0000069364.

Spétdzielnia posiada osobowos¢ prawna.

W zakresie nieuregulowanym niniejszym Statutem stosuje sie przepisy ustawy z
dnia 16 wrzeénia 1982 roku Prawo spétdzielcze ( t.j. Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz.
1848— z pdézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych ( Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27 — z p6z. zm. ) oraz innych
powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

§4

. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, ktére

wspolnie pragng zaspokajac swoje potrzeby mieszkaniowe poprzez dostarczanie

cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a

takze lokali o innym przeznaczeniu.

Spotdzielnia swoje cele realizuje poprzez:

a/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
Spoétdzielni odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

b/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

¢/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub mienie jej
cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem tej nieruchomosci,
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§5
Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarczg z zachowaniem ograniczen
wynikajacych z obowigzujgcego prawa w zakresie okreslonym wedtug nazewnictwa
Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci:
40.30.A - produkcja ciepta ( pary wodne;j i gorgcej wody),
40.30.B - dystrybucja ciepta ( pary wodnej i goracej wody),
45.21.A. - wykonywanie robot ogéinobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem
budynkow,
60.24.B - transport drogowy towaréw pojazdami uniwersalnymi,
63.21.Z - dziatalno$¢ wspomagajaca transport ladowy, pozostata,
70.11.Z - zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek,
70.12.Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
70.20.Z - wynajem nieruchomo$ci na wtasny rachunek,
70.32.Z - zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
74.70.Z - sprzatanie i czyszczenie obiektéw,
91.33.Z - dziatalno$¢ pozostatych organizaciji cztonkowskich, gdzie indziej nie
sklasyfikowanych,
92.31.F - dziatalno$¢ doméw i osrodkédw kultury,
92.72.Z - dziatalno$¢ rekreacyjna pozostata, gdzie indziej niesklasyfikowana.

§6
Organem wiasciwym do publikowania ogloszer spétdzielczych przewidzianych w
przepisach prawa jest ,Monitor Spotdzielczy” wydawany przez Krajowg Rade
Spotdzielcza, z wyjatkiem ogloszert zamieszczanych na podstawie odrebnych
przepisow w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

§7

1. Czionkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Czionkiem Spoidzielni moze by¢é osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Czilonkami Spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choéby spétdzielcze prawo
do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z
nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw
Spotdzielni.

4. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba
ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do

sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.
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§8

. Zatozyciele Spétdzielni, ktorzy podpisali Statut, stali sie cztonkami Spoétdzielni z
chwilg jej zarejestrowania.

. Przystepujacy do Spoétdzielni po jej zarejestrowaniu stajg si¢ cztonkami z chwilg
przyjecia ich przez Spétdzielnie w drodze uchwaty Zarzadu.

§9

. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

. Deklaracja musi zawiera¢ imie i nazwisko, date urodzenia przystepujgcego do
Spotdzielni oraz jego miejsce zamieszkania, a w przypadku oséb prawnych — jej
nazwe i siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw, okreslenie sie co do rodzaju
lokalu o jaki sie ubiega oraz dane dotyczace wktadow.

. W deklaracji osoba przystepujgca do Spoétdzielni moze wskazac¢ osobe, ktorej
Spoétdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty, ktére nie wchodzg
do spadku.

. Deklaracje sktada sie Zarzgdowi Spoétdzielni.

§10

. Organem wiasciwym do przyjmowania cztonkéw jest Zarzad.

. Przyjecie w poczet cztonkdéw Spoétdzielni powinno byé stwierdzone na deklaracii
podpisem dwéch czionkow Zarzadu z podaniem daty uchwaty Zarzadu o
przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia do Spétdzielni:

a/ osobie, ktéra nabyla wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wiasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy zbycia, jezeli
odpowiada ona wymaganiom Statutu,

b/ osobie, ktorej matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

¢/ nastepcy prawnemu osoby prawnej, kiora byta cztonkiem Spoétdzielni,

d/ osobom, ktérym przystuguje roszczenie na podstawie art. 15 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli spetniajg warunki Statutu,

e/ osobie, ktérej matzenstwo z cztonkiem Spétdzielni ustato na skutek rozwodu
lub uniewaznienia matzenstwa, jezeli w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym
przypadfo jej prawo do lokalu ztozyta deklaracje przystapienia do Spétdzielni.

. Przyjecie do Spoéfdzielni osoby fizycznej lub osoby prawnej, ubiegajacej sie o
uzyskanie spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, uzaleznione jest od
posiadania przez Spétdzielnie odpowiedniego lokalu uzytkowego lub od zawarcia
z tg osobg umowy o wybudowanie takiego lokalu.

§ 11

1. Decyzja Zarzadu o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkéw
Spétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracii.

2. O decyzji Zarzadu osoba zainteresowana powinna by¢é powiadomiona na
piSmie w terminie 14 dni, liczac od dnia jej podjecia .

3. W przypadku wydania decyzji odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkéw
Spotdzielni nalezy podaé jej uzasadnienie z pouczeniem o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej Spétdzielni w terminie 14 dni, liczac od dnia
jej otrzymania.

4. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie najpozniej w terminie 30 dni, liczac od

dnia jego wptywu do Spétdzielni.
/
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§ 12

1. Cztonkowi Spotdzielni przystugujg nastepujace prawa:

al czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

b/ przegladania protokotow z obrad Walnego Zgromadzenia,

c/ korzystania osobistego oraz przez osoby wspélnie zamieszkujace z
wszelkich urzadzen i ustug $wiadczonych przez Spétdzielnie,

d/ odwotywania sie od decyzji organéw Spotdzielni w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym,

e/ zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z prawem lub Statutem,

f/ korzystania z pomieszczen wspodlnych Spoétdzielni na zasadach okreslonych
przez Zarzad Spoétdzielni,

g/ otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
spotdzielni i protokotdw obrad organdéw spétdzielni, protokotéw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
spotdzielnie z osobami trzecimi,

h/ zadania przeksztatcenia posiadanego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w odrebng wiasnos¢, na warunkach okreslonych w ustaWIe 0
spoétdzielniach mieszkaniowych,

il zadania zawarcia ze Spotdzielnig umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, po spetnieniu warunkéw okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1
punkcie ,g” , z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
Statutu, pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie.

3. Cztonek Spoétdzielni posiada nastepujgce obowigzki:

a/ wniesienie wpisowego oraz zadeklarowanych udziatéw,

b/ uczestnictwo w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych
udziatow,

c/ terminowe uiszczanie optaty z tytutu uzywania zajmowanego lokalu oraz
czesci wspolinych stanowigcych mienie Spoétdzielni,

d/ uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie,

e/ powiadomienia Spétdzielni o zamianach stanu faktycznego i prawnego jaki
nastgpit w stosunku do podanego w deklaracji o przystapieniu do Spoétdzielni,
nie pézniej jednak niz w ciggu 30 dni od dnia ich zaistnienia,

f/ stosowania sie do postanowien Statutu oraz regulaminéw wydanych na

jego podstawie.

§13

1. Wpisowe wynosi 10 ( dziesie¢) %, a jeden udziat 20 ( dwadziescia) %
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace ( Dz.U. Nr 200,
poz. 1679 — z p6z.zm.).

2. Kazdy czlonek Spotdzielni zobowigzany jest zadeklarowaé i wptacié co najmniej
jeden udziat.

3. Wpisowe i udziaty zadeklarowane przy przystapieniu do Spétdzielni sg ptatne w
terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czionkostwa.

4. Nie wptacenie wpisowego i zadeklarowanych udziatow w terminie jest podstawg
do wykreslenia z rejestru cztonkow Spotdzielni.
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5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

6. Udzialy bytego cztonka Spoétdzielni wyptaca sig¢ w terminie 30 dni, liczac od dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat
naleze¢ do Spotdzielni, chyba ze udzialy zostaty przeznaczone na pokrycie strat.
Udzialy wyptaca sie gotowkg w kasie Spétdzielni, po wczesniejszym
powiadomieniu cztonka listem poleconym o mozliwosci podjecia gotéwki, lub
przekazem pocztowym na ostatni adres zamieszkania cztonka Spotdzielni.

lll. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 14
Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
a/ wystgpienia cztonka,
b/ wykluczenia cztonka ,
c/ wykreslenie z rejestru cztonkow .
d/ $mierci lub wykreslenia z rejestru osoby prawne;.

§15

1. Cztonek moze wystgpi¢ ze Spéidzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu w ktérym wypowiedzenie doreczono
Zarzadowi.

3. Za date wystgpienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 16

1. Cztonek Spétdzielni moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w wypadku, gdy z jego
winy dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami
Statutu lub zasadami wspoétzycia spotecznego.

2. Podstawe wykluczenia moze stanowic¢:
al Swiadome dziatanie na szkode Spétdzielni lub wbrew jej interesom,
b/ powazne naruszenie zasady wspotzycia spotecznego, a zwtaszcza naruszenie
porzadku domowego,
¢/ uporczywe uchylanie sie¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spotdzielni, a zwtaszcza uiszczania czynszu i opfat za uzywanie lokalu,
d/ dewastowanie mienia Spotdzielni.

§ 17
1. Wykreslenie z rejestru moze nastgpi¢ w przypadkach, gdy cztonek :
a/ nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatow,
b/ przebywa na state w zaktadzie zamknietym.
2. Wykreslenia z rejestru cztonkéw dokonuje Rada Nadzorcza Spétdzielni na
wniosek Zarzadu.

§ 18
1. Wykluczenia albo wykreslenia moze dokona¢ Rada Nadzorcza Spétdzielni na

wniosek Zarzadu lub z wiasnej inicjatywy. /
o
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2. Rada Nadzorcza przed podjeciem uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu ma
obowigzek wystuchac wyjasnien zainteresowanego cztonka Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ czionka na piSmie wraz z
uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie dwoch
tygodni od dnia podjgecia uchwaly. Uzasadnienie powinno w szczegolnosci
przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowat si¢ organ Spodtdzielni uznajgc, ze zachowanie
cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w Statucie.
Zawiadomienie zwrécone z powodu niezgtoszenia przez cztonka zmiany podanego
przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

4. Wykluczony lub wykreslony cztonek Spétdzielni ma prawo:

a/ odwota¢ sie od uchwaty Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu
do Walnego Zgromadzenia, w terminie 14 dni od dnia doreczenia uchwaty
wraz z uzasadnieniem,

b/ zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sgdu w terminie szesciu
tygodni od dnia dorgczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

5. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez
Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o
ktéorej mowa w punkcie 4 ,b" , biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢
najpozniej rozpatrzone. J

6. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg:

a/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wniost
odwotanie od chwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

b/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

¢/ prawomocnego oddalenia przez sgd powoddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§19
1. Czionka Spétdzielni, ktory zmart, skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia w ktérym nastgpita $mieré.
2. Osobe prawng bedacq cztonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru czionkéw za
skutkiem od dnia jej ustania.
3. Decyzje o wykre$leniu z rejestru cztonkéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nalezg
do kompetencji Zarzadu Spoétdzielni.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 20

1. W sprawach miedzy czionkiem a Spotdzielnig, zwigzanych ze stosunkiem
cztonkostwa, cztonkowi przystuguje odwotanie si¢ od uchwat podejmowanych przez
Zarzad Spétdzielni do Rady Nadzorczej Spotdzielni, a od uchwat podejmowanych
przez Rade Nadzorcza Spétdzielni do Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
( postepowanie wewnatrzspoétdzielcze ).

2. Od uchwat Zarzadu Spotdzielni lub uchwat Rady Nadzorczej w sprawach
okreslonych w ust.1 stuzy cztonkowi odwotanie w terminie 14 dni, od dnia doreczenia
cztonkowi uchwaty wraz z uzasadnieniem.




.

3. Odwotania wnosi sie na piSmie i sklada za potwierdzeniem przyjecia we
. sekretariacie Spoétdzielni lub nadaje w formie przesytki w Urzedzie Pocztowym za
- potwierdzeniem odbioru.
§ 21
1. Odwotanie od uchwaty Zarzadu winno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w
. terminie 30 dni, liczac od dnia jego ztozenia.
2. Odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, z tym jednak, ze dla rozpatrzenia odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu cztonka Spétdzielni, Walne Zgromadzenie
- powinno by¢ Zwotane przez Zarzad Spoétdzielni w terminie szesciu tygodni od dnia
wniesienia odwotania.
3. Czionek Spétdzielni ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotan i je
. popierac.
! 4. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze jest jednoinstancyjne.

o e e

§ 22
. Odpis uchwaty organu odwotawczego jest dorgczany cztonkowi Spétdzielni w
terminie 14 dni, liczac od dnia jej podjecia.
2. Odpisy uchwat organéw odwotawczych dorgcza cztonkowi Zarzad Spétdzielni.

§ 23
W przypadku wniesienia odwotania po uptywie terminu, jezeli opdznienie nie
przekracza szesSciu miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwi je wyjatkowymi
okoliczno$ciami organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

§24
W sprawach o wykluczenie lub wykreslenie cztonka z rejestru cztonkéw Spotdzielni
cztonek moze dochodzic na drodze sgdowej swych praw po wyczerpaniu
postepowania wewnatrzspotdzielczego.

§ 25
1. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu
rewnatrzspétdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
Jo dnia zakonczenia postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
- 2. W przypadku zaskarzenia przez czionka Spodidzielni uchwaly w postepowaniu
é wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
. umorzeniu.

i § 26
. Sprawy o istnienie cztonkostwa, o wykluczenie ze Spétdzielni albo o wykreslenie z
E. rejestru cztonkéw, a takze sprawy o roszczenia z tytutu niezgodnego z prawem

wykluczenia ze Spétdzielni albo wykreslenia z rejestru cztonkéw rozpoznajg sady
wiasciwe dla spraw o prawa niemajatkowe.

£ § 27

1. Uchwaty w formie pisemnej Zarzadu Spétdzielni, Rady Nadzorczej oraz Walnego
Zgromadzenia, ktérych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢ doreczane
cztonkom i osobom zainteresowanym osobiscie za pokwitowaniem lub za
posrednictwem poczty listami poleconymi za zwrotnym po$yiadczeniem odbioru.
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2.

3.

4,

Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.
Czionek obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielnig o kazdej zmianie swego
adresu zamieszkania lub doreczania korespondencji. Pisma zwrécone na skutek
nie zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§28

. Organami Spoétdzielni sa:

a/ Walne Zgromadzenie,

b/ Rada Nadzorcza,

c/ Zarzad.
Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw wywodzacych sig
z cztonkéw Spétdzielni.
Odwotanie cztonka organu Spoétdzielni nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
Gtlosowanie nad uchwatami w organach Spotdzielni odbywa sie wytacznie
gtosami ,za" i ,przeciw” uchwale. Gloséw wstrzymujacych nie bierze sig pod
uwage.
Tryb zwotywania posiedzer organow Spétdzielni, sposéb i warunki podejmowania
uchwat, zasady protokotowania okreslajg regulaminy tych organow .

§29

. Walne Zgromadzenie cztonkéw jest najwyzszym organem Spotdzielni.
_Cztonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie . Osoby

prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowaé wigcej niz jednego czionka. Osoba matoletnia, ubezwtasnowolniona
lub posiadajaca ograniczong zdolnos¢ do czynnoéci prawnych bierze udziat w
Walnym Zgromadzeniu poprzez swojego przedstawiciela ustawowego, opiekuna
prawnego lub kuratora.

. Kazdy cztonek Spéidzielni ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych

udziatow.

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym

przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, W ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej.

§ 30

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu
szesciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a/ Rady Nadzorczej Spétdzielni,

b/ przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow Spoétdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.
W przypadku wskazanym w ust.2 Waine Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie on odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia




zadania lub wniosku. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza
Spotdzielni, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni nie moze by¢ zastgpione przez zebranie

przedstawicieli.
§ 31
i 1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
E wszystkich cztonkéw na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
B Walnego Zgromadzenia.

{ 2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacije

o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg

przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi

dokumentami.

§ 32

1. Projekty uchwal oraz zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie Spétdzielni.

| 2. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny

i by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Czionkowie maja prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w
ustepie 1, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi byé poparty przez
co najmniej 10 cztonkdw.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przediozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

§ 33

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i sposob
okreslony w ustawie.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegoélne sprawy lub

; odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze

! zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

i 3. Jezeli porzadek obrad Walnego Zgromadzenia przewiduje udzielenie

| absolutorium cztonkom Zarzadu, to w przypadku nie udzielenia absolutorium,

Walne Zgromadzenie moze dokona¢ odwotania tego cztonka Zarzadu ktéremu

’ absolutorium nie udzielito takze wéwczas , gdy w porzadku obrad nie
zamieszczona zostata sprawa odwotania cztonka Zarzadu.

4. Glosowanie w sprawie absolutorium przeprowadza sie w gtosowaniu tajnym.

§ 34
1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
2. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, za wyjatkiem wyborow
do organéw Spotdzielni wybieranych przez Walne Zgromadzenie. Na zadanie 1/3
liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ wybory tajne

réwniez w innych sprawach. /
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3. Uchwaty podejmowane sg zwykig wiekszoscig gtosow.

- Kwalifikowang wigkszoscig glosow podejmowane sg uchwaty w sprawach :

a) zmiany statutu - 2/3 gtosow,
b) przejecia Spoétdzielni w stan likwidacji - % gtosow,
c) przywrocenia dziatalno$ci Spotdzielni postawionej w stan likwidacji - %
gtosow,
d) podziatu Spoétdzielni - 2/3 glosow,
e) przytaczenia jednostki organizacyjnej Spoétdzielni do innej Spétdzielni
- 2/3 gtosow,
f) faczenia sig¢ Spoétdzielni - 2/3 gtosow,
g) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadenc;ji - 2/3 gtosow.
5. W sprawach zbycia nieruchomosci do podjecia uchwaty konieczne jest aby w
Walnym Zgromadzeniu uczestniczyto co najmniej 1/10 ogdinej liczby uprawnionych
do gtosowania.

§ 35

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera przewodniczacego, sekretarza i jednego asesora,
ktorzy stanowig Prezydium Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Zarzadu
Spotdzielni, prokurenci oraz cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ w
sktad Prezydium.

3. Szczegodtowy tryb prowadzenia obrad, podejmowania uchwat, zabierania gtosu w
dyskusji, przeprowadzania wyborow cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz
dokumentowania obrad okresla ,Regulamin Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni”
nadany przez Walne Zgromadzenie.

§ 36
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
a/ wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu oraz udzielanie im absolutorium,
b/ wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
¢/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggaé w roku
obrachunkowym,
d/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
oraz sprawozdan finansowych Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskéw w tych sprawach,
e/ rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,
f/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia straty,
g/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,
h/ podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia Spoétdzielni, podziatu lub jej likwidacji,
i/ uchwalanie Statutu oraz jego zmian,
jl podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wstgpienia Spoétdzielni ze
zwigzku oraz wyboér delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest
zrzeszona,
k/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoSci gospodarczej oraz spotecznej i

kulturalnej, | /
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I I/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotarn od uchwat Rady

' Nadzorczej Spoétdzielni,

. ¥ podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych ustawa i Statutem do
. wylgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia.

§ 37

" 1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z trzech do pigciu os6b wybieranych sposréd

czionkéw  Spotdzielni na okres kadencji trwajacy trzy lata. Liczbg cztonkéw Rady
Nadzorczej na kazdg kadencje ustala Walne Zgromadzenie.

2. Jezeli cztonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, czionkiem Rady Nadzorczej
moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez
osobe prawnag.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia na
ktorym zostata wybrana do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zwotanego po
uptywie trzech lat od wyboru.

§ 38

1. Czlonkami Rady Nadzorczej nie moga by¢ osoby, bgdace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna.

2. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ze
Spotdzielnig ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

3. Nie mozna byé¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

§39

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji. Utrata mandatu
przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a/ odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 gtosow,
b/ ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat lub ktérego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ustato Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru
uzupetniajacego. Kadencja wybranego w ten sposéb cztonka Rady Nadzorczej
trwa do konca kadencji pozostatych cztonkéw.

§ 40

Rada wybiera ze swojego grona przewodniczacego oraz sekretarza.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwotuje przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza dziata na podstawie ,Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni”
uchwalonym przez Walne Zgromadzenie.

4. Czionkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie. Za udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej jej cztonkom przystuguje wynagrodzenie, ktére
jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen,
w wysokosci 20 % ( dwadziescia procent) minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

—_—

§ 41

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$gia Spotdzielni.
§ //t/ \2/\ o 0.
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2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

~ al zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéidzielni,

. b/ podejmowanie uchwat w sprawie obciazenia nieruchomosci Spotdzielni,

¢/ coroczne sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan z dziatalnoci,
'dokonanej oceny sprawozdania finansowego Spétdzielni oraz wynikéw
przeprowadzonych kontroli,

d/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu Spétdzielni,

. el zatwierdzanie kalkulacji wysokosci optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-5

. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

. fluchwalanie regulaminéw obowigzujacych w Spoétdzielni, nie zastrzezonych

- do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia,

g/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spotdzielnig a cztonkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie
w interesie cztonkéw Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach,

h/ zatrudnianie i zwalnianie cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni,

i/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci,

£ J/ wybor podmiotu badajacego roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni.

! 3. Rada Nadzorcza moze zada¢ od cztonkéw Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni
i wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac stan majatku Spotdzielni.

§ 42

1. Zarzad sktada sig z trzech czionkéw, w tym prezesa Zarzadu.

2. Z czfonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni umowe o prace zawiera Rada
Nadzorcza.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia i nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

4. Czionkowie Zarzadu nie musza byé czionkami Spétdzielni. Nie moga byé¢ jednak
jednoczesnie cztonkami Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.

5. Cztonkowie Zarzadu mogq by¢ zawieszeni w czynno$ciach w drodze uchwaty
Rady Nadzorczej Spétdzielni, o ile ich dziatania sg sprzeczne z przepisami prawa
lub Statutu.

6. Cztonkowie Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspdlnicy, petnomocnicy lub
czionkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng

] wobec Spétdzielni.
§ 43
1. Zarzad kieruje bezposrednio dziatalnoscia Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na
zewnatrz.

__ 2. Do  kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spoidzielni, a w
szczegolnosci:

a/ sporzadzanie kalkulacji kosztéw czynszu i optat ponoszonych przez cztonkéw
Spotdzielni,

b/ sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo-finansowych i innych planéw
Spétdzielni,

¢/ prowadzenie biezacej gospodarki Spétdzielni w ramach zatwierdzonych

W S




|  dl sporzadzanie projektu podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
¢ Straty,
. el zabezpieczenie i inwentaryzowanie majatku Spotdzielni,
. fl zaciaganie w imieniu Spotdzielni zobowigzan w granicach ustalonych przez
 Walne Zgromadzenie,
g/ udzielanie prokury i petnomocnictw,
h/ egzekwowanie od cztonkéw Spotdzielni optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
il sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego Spoitdzielni nie pézniej niz w
© ciagu 3 miesigcy od dnia bilansowego i przedstawienie go Radzie Nadzorczej
- Spotdzielni.

§ 44

1. Oé&wiadczenia woli w imieniu Spotdzielni sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oéwiadczenia, o ktérych mowa wyzej sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy,
zgodnie ze ztozonymi notarialnie wzorami podpisow.

3. Oséwiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z czionkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny
wzgledem Spétdzielni.

§ 45
Czlonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spotdzielnia poniosta
szkode, odpowiada za nie osobiscie.

VI. RACHUNKOWOSC | GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 46

1. Spoidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

Zysk Spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia

obowiazkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke

bilansowa.

4. Nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczeri ustawowych zasila fundusze
statutowe Spotdzielni, wedtug kolejnosci ustalonej na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

5. Strata bilansowa Spétdzielni pokrywana jest w kolejnosci z :

a/ funduszu zasobowego,

b/ funduszu udziatowego,

¢/ nastepnie z pozostatych funduszy Spotdzielni w kolejnosci poczynajgc od
funduszu najwczesniej utworzonego.

@« N

§ 47
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
2 dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci ( Dz.U. Nr 121, poz. 591 — z p6z.
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zm.) rzetelnie i jasno przedstawiajac sytuacje majatkowq i finansowg oraz wynik
finansowy.

- 2. Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze, ujmowane sa w ksiegach rachunkowych
i wykazywane sg w sprawozdaniu finansowym zgodnie z trescig ekonomiczng i

przyjetymi przez Spoétdzielnig zasadami rachunkowosci.

§ 48

1, Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow

zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesSci przekraczajacej te
wydatki przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w
_nieruchomosci wspdoine;.

2 Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielnia moze

przeznaczyé w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacig i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 49

1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spotdzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4
ust.1-2 i 4 ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Wartosé $rodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego
lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych $rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz
udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

3. Odpisy na Fundusz Remontowy Zasobow Mieszkaniowych obciazaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spéidzielni.

4. Obowiazek $wiadczenia na Fundusz Remontowy Zasobow Mieszkaniowych
dotyczy cztonkdw Spétdzielni, wascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni
oraz 0s6b niebedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spodidzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali.

§ 50

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spétdzielni sa:
a/ Fundusz Udziatowy - powstajacy przede wszystkim z wptat udziatow
cztonkowskich,
b/ Fundusz Zasobowy — powstajacy z wptat wpisowego oraz czesci nadwyzki
bilansowej,
¢/ Fundusz Remontowy Zasobow Mieszkaniowych .

2. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania powyzszymi funduszami oraz |
innymi tworzonymi w Spotdzielni, okreslone sg w Regulaminach funduszy “
Spotdzielni, uchwalonych przez Walne Zgromadzenie.

§ 51
1. Zaciaggniecie przez Spotdzielnig kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastapi¢ wytacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga
pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spoétdzielni oraz os6b niebedacych cztonkami

Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomascia.
/& - ‘&_/




2 Warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajacej na zamianie
sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki.

—

Vil. ZASADY KORZYSTANIA Z ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§ 52
Lokale mieszkalne winny by¢ wykorzystywane zgodnie z ich przeznaczeniem.
Czionek Spotdzielni moze wykonywa¢é czynnosci zawodowe Ww lokalu
mieszkalnym, o ile nie narusza to substancji lokalu i nie jest ucigzliwe dla
pozostatych mieszkancow.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu.
Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spéitdzielni o tej czynnosci.

§ 53

_ Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujq spétdzielcze prawa do lokali, sg

obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czeéci przypadajacych na ich lokale, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Cztonkowie Spdétdzielni bedacy wtascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci  wspolnych, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci  stanowigcych mienie Spétdzielni oraz W
zobowiazaniach Spétdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat.

Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni poprzez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni s obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w  wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomoséci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace W okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg  przez uiszczanie optat na takich samych

zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.
(/
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§ 54
Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spofeczng, o$wiatowq i kulturalng prowadzong przez Spoéidzielnie, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebgdacych cztonkami oraz
osoby niebedgce czionkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spodidzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

: § 55
1. Za optaty o ktérych mowa w § 53 Statutu odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wtascicielami lokali niebedacych cztonkami Spoéidzielni lub osobami

niebedacymi cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem

~ petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.
2. Odpowiedzialnoé¢ oséb, o ktérych mowa w ust.1 ogranicza sig do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 56 y
1. Opfaty, o ktérych mowa w § 53 Statutu wnosi si¢ co miesigc, z géry do 15 dnia
kazdego miesigca.
3. Optaty, o ktérych mowa w § 53 Statutu przeznacza sig¢ wytacznie na cele
okreslone w tych przepisach.

§ 57

1. Kalkulacje opfat , o ktérych mowa w § 53 Statutu sporzadza Zarzad Spétdzielni a
zatwierdza jg Rada Nadzorcza. _

2. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spdidzielni,
ktorej przystuguje spdidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, przedstawic
kalkulacje wysokoéci optat.

3. O zmianie wysokoéci opfat Spdidzielni jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w art. 53 Statutu, co najmniej 14 dni przez uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
ten termin. Zmiana wysokos$ci optaty wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spéidzielni, ktorym
przystugujg - spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele
niebedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowq
ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

5. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji lokalu, a
ustaje z dniem w ktérym cztonek wraz z osobami z nim wspélnie
zamieszkujgcymi opréznit lokal.

§ 58
Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
al ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 53 Statutu,
b/ ewidencje wplywoéw i wydatkéw Funduszu remontowego zgodnie z § 49 Statutu;

ewidencja wptywow i wydatkéw Funduszu remontowego | na poszczegolne
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nieruchomo$ci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki Funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 59
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow
- zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wtascicielom proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspéinej.
~2.'Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacijg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;.

§ 60

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepnic¢
lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej
udziale. '

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w
nim rzeczy, do czasu przybycia osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokoét.

3. Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna
takze udostepnic lokal w celu przegladu stanu urzadzen technicznych, odczytu
podzielnikbw ciepta oraz innych urzadzen pomiarowych.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie,
Spotdzielnia moze zadac od osob korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych rob6t, po wcze$niejszym
uzgodnieniu terminu.

§ 61
W ciggu trzech miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu.
Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 62

1. Spoétdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane
mieszkan lokatorskich.

2. Przez zamiang mieszkania nalezy rozumie¢ oddanie cztonkowi Spotdzielni lokalu
mieszkalnego do uzywania w zamian za zrzeczenie sie dotychczas zajmowanego
mieszkania i pozostawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

3. Przy rozliczeniach z czlonkiem w zwigzku z zamiang mieszkania oraz przy
okresleniu zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio
postanowienia Statutu i regulaminow.

§ 63
Szczegbtowe zasady uzywania lokali, ponoszenia z tego tytutu optat, warunki i tryb
zamiany mieszkan oraz zasady porzadku domowego ustala odrebny regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

\
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VIIl. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

_ § 64

- Przez umowe o ustanowienie spoidzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
‘Mmieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie¢ oddaé czlonkowi Spétdzielni lokal
- mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
~ uiszcza¢ optaty okre$lone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie.

e § 65

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspéiwtasnoéé Spétdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekugiji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg

- zawarcia migdzy cztonkiem a Spétdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. ‘

4. Umowa o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie pisemne;j.

5. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jeden
osoby albo do matzonkow.

§ 66

1. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

; stosuje si¢ odpowiednie przepisy o ochronie wtasnosci.

: 2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg

E‘ ustania cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie o

3 spotdzielniach mieszkaniowych.

3. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spodtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé
wyzsza od kwoty, jakg Spoéidzielnia uzyskata od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z
postanowieniami Statutu.

4. Umowy zawarte przez czlonka Spétdzielni w sprawie korzystania ze
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajq najpozniej z chwila wygaséniecia spoidzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

§ 67

. 1. Wkiadem mieszkaniowy jest réznica pomigdzy kosztem budowy przypadajacym

‘- na lokal cztonka, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocy ze $rodkéw publicznych
lub z innych $rodk6éw uzyskanych na sfinalizowanie kosztéw budowy lokalu.

2. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez
Spotdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek
jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci

r przypadajgcej na jego lokal.
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3. Wkiad mieszkaniowy czlonek Spétdzielni wnosi w catosci dniu zawarcia ze
Spéldzielnia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, na rachunek bankowy Spoétdzielni.

§ 68
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoéidzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem
umowe o przeniesienie wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
al .splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 pkt.1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadiuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt."b”,
b/ sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na
jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw,
. | c/ sptaty zadiuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4. ust.1 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych.

§ 69 :
_ 1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu
matzonkom, z chwilg $mierci jednego z matzonkéw, przypada drugiemu matzonkowi.
'3 2. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni, powinien w terminie jednego
roku od dnia $mierci wspétmatzonka zlozy¢ deklaracje cztonkowska.
3. Matzonkowi zmartego cztonka Spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow Spétdzielni.
4. Przepis powyzszy nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu
mieszkaniowego.

RIS

IX. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU

§70

B 1. Spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

4 na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem

rzeczowym.

{ 2. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkéw nabywcow
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on
wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercéw, zapisobiorcy i licytanta.

3. Zbycie spotdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dop6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 71
1. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica
pomigdzy wysoko$cig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, ktéremu
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w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatq optat, o ktérych mowa w § 53
Statutu , razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wiasnosci lokali stosuje sie¢ odpowiednio. Z zadaniem , o ktérym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

i §72
1. W przypadku wygas$nigcia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
| Spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowg lokalu. Przystugujaca
- 'osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty , jaka
Spotdzielnia uzyskata od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Warunkiem wypfaty warto$ci spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu jest
jego oproznienie tego lokalu.

§73

. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym

przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spéidzielnia jest

obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

a/ splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z

budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego

Spotdzielni wraz z odsetkami, :

b/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w§ 53 Statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1 w terminie trzech miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong do lokalu, chyba Ze nieruchomo$¢
posiada nieuregulowany stan prawny lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowat budynek
lub wybudowali go jego poprzednicy prawni.

§74
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita na siebie
odrgbng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapié wytacznie
na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego
lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do tego lokalu.

§75
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostata zatozona oddzielna ksiega
wieczysta.

[; §76
. Przepisy Rozdziatu IX niniejszego Statutu stosuje sie odpowiednio do garazy wolno
stojacych.




X.  PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§77
1. Z czfonkiem Spétdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
Spéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.
Ponadto umowa winna zawieraé:
al zobowigzanie czionka Spéidzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
W czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie,
b/ okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadani inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
c/ okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
d/ okreélenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz Pomieszczen do niego
przynaleznych,
e/ inne postanowienia wynikajgce z niniejszego Statutu.
2. Cztonek, o ktérym mowa w ust.1. wnosi caty wktad budowlany w dniu Zawarcia
Umowy o budowe lokalu, gotéwka na rachunek bankowy Spétdzielni,
3. Jezeli cze§é wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
zobowigzany do sptaty tego kredytu warz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jego lokal.
4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie szesciu miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§78

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 77 ust. 1 Statutu  powstaje
roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnoséci lokalu, zwane dalej »ekspektatywq
odrebnej wtasnoéci lokalu”,

2. Ekspektatywa odrgbnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkfadem
budowlanym albo jego wniesiong cze$cig, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekuciji.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna byé¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§79

1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wiasnosé lokalu najpézniej w
terminie trzech miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
Przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpézniej w terminie
trzech miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spétdzielnie tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci. W takim
przypadku wysoko$é udziatow w nieruchomosci wspdinej okreséla ta umowa.

3. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s6b wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.
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§ 80

k.u lub budynkach - potozonych w obrebie danej
iona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
lje sie przepisy ustawy-z dnia 24 czerwca 1994 roku
_,IeZnaé od pozostawamé ‘przez wiascicieli cztonkami

'- .'uobowmzam uczestmczyé. w wydatkach zwigzanych z
m nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére sa

aczon: vspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkao‘h lub osiedlu.

: § 81
W zakresie jeuregulowanym W ustawie o spotdzielniach mleszkanlowych i Statucie
do prawa 0 ej whasnosci lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy ustawy z dnia

24 czerwca 1994 roku o wiasno$ci lokali ( Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 - z
péz.zm.).

XI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 82
1. Zmiany Statutu wymagajg uchwaty Walnego Zgromadzenla podjetej wiekszoscig
2/3 gtosow.
2. Zmiany Statutu nie wywotujg skutkéw prawnych przed ich zarejestrowaniem w
rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

Statut niniejszy uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni
dnia 05 grudnia 2007 roku.




